Ulkemizin Alp-Himalaya deprem kusag1 iizerinde yer almasi ve yasanilan aci
tecriibeler karsisinda eski ve riskli yapilarin doniisiimiine dair kentsel doniisiim en ¢ok
konusulan konulardan olmaya bagladi. Peki nedir kentsel doniisim ve kentsel
doniistim siireci nasil isler?

Kentsel dontisiim, riskli alan ve riskli yapilarin saglikli ve gilivenli yasama
cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelerinin yapilmasidir. Bu
durum ise 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
ile diizenlenmistir.

Riskli yapilar nasil tespit edilecektir? Bu tespit dncelikle yap1 malikleri veya
kanuni temsilcileri tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanliginca lisanslandirilan kurum
ve kuruluslara yaptirilabilecektir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi riskli yapilarin
tespitini siire vererek yapi malikleri ya da kanuni temsilcilerinden isteyebilir. Yine
Bakanlik yahut Belediye tarafindan da riskli yap tespiti yaptirilabilecektir. Yapinizin
riskli yap1 olarak tespiti halinde bu husus ilgili Tapu miidiirliigiine bildirilerek tapu
kiitigiine islenecek ve Tapu Miidiirliigiince tasinmaz ayni ve sahsi hak sahipleri
bilgilendirilecektir. Riskli yap1 tespitine kars1 maliklerin itiraz hakki bulunmaktadir.

Riskli yapilarin yiktirilmasinda oncelikli olarak maliklerle anlasma yoluna
gidilecektir. Aksi takdirde riskli yapilarin yiktirilmasi igin riskli yapt maliklerine siire
60 giinden az olmamak {izere siire taniacaktir. Bu siire i¢inde yap1 maliki tarafindan
yiktirilmadigr takdirde, yapinin idari makamlarca yikimi yaptirilacagr belirtilerek ve
tekrar siire verilerek tebligatta bulunulur. Verilen bu siire igerisinde de maliklerce
yiktirma yoluna gidilmemesi halinde idari makamlarca yikim yapilir veya yaptirilir.
Uygulamanin gerektirmesi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan tespit,
tahliye ve yiktirma is ve islemleri bizzat da yapilabilir.

Yikilarak arsa haline gelen tasinmazin da yine malikler tarafindan
degerlendirilmesi esastir. Bu cergevede, tasinmazin yeniden degerlendirilmesine
paydaslarin sahip olduklar hisseleri oraninda en az iicte iki cogunlugu ile karar
verilir. Bu karara katilmayanlarin arsa paylari, rayi¢ degerden az olmamak iizere
anlasma saglayan diger paydaslara acik arttirma usulii ile satilir. Bu satisin
gergeklesmemesi halinde, bu paylar, Bakanlikca rayi¢ bedel 6denerek, yapilan
anlagma cercevesinde degerlendirilmek tlizere Hazine adina tescil edilir.

Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerince anlasma saglanamamasi
halinde Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan acele kamulastirma yoluna da
gidilebilir.

Onemle belirtmek gerekir ki, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca tesis edilen idari iglemlerle karsi teblig
tarthinden itibaren 30 giin igerisinde idari yargida dava acilabilecektir.



